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s<pDeckel“ definiert fiir Plangebiet

,Doser Nordfeld”: Mehrheit im Verwaltungsausschuss will die Zahl der Ferienwohnungen auf maximal 65 Prozent begrenzen

Von Kai Koppe

DOSE. Anwohner-Angste, dass die
Zahl der Feriendomizile im Quartier
Uberhandnehmen kénnte, waren
schon vor einem Jahr von den Sozi-
aldemokraten aufgegriffen worden.
Mit ihren politischen Kooperations-
partnern spricht sich die SPD nun da-
fiir aus, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Doser Nordfeld”
einen Mindestanteil von Dauerwoh-
nungen festzulegen. Faktisch handelt
es sich dabei um eine Quotierung —
ein Begriff, den die Stadtverwaltung
allerdings meidet.

Baudezernent Martin Adamski
sprach unserer Zeitung gegeniiber
lediglich von der Moglichkeit,
verschiedene Teilbereiche einzu-
richten: Ein Abschnitt des Bebau-
ungsplanes konnte als Sonderge-
biet (das Ferienwohnnutzung ge-
stattet) ausgewiesen werden. Ein
weiterer, ,Kkleinerer Bauteppich
lieRe sich als allgemeines Wohn-
gebiet definieren. Dass Dauer-
und Ferienwohnraum - formal ge-
sehen - in jeweils von einander
getrennten, ,geschlossenen“ Be-
reichen ausgewiesen wird, soll mit
Riicksicht auf eine Verwaltungs-
gerichtsentscheidung aus dem
Jahr 2008 unvermeidlich sein.

SPD spricht von Quote

Die SPD weist ihrerseits auf die
Notwendigkeit einer ,blockwei-
sen“ Anordnung von Dauer- und
Ferienwohnen hin, scheut sich
aber nicht, das Kind beim Namen
zu nennen: ,Vorberatend“, so der
SPD-Ratsfraktionschef =~ Gunnar
Wegener, habe der Verwaltungs-
ausschuss am Donnerstag vergan-
gener Woche eine ,Quotierung®
beschlossen. Nach seinen Anga-
ben soll fiir den Geltungsbereich
des B-Plans ein Dauerwohnanteil
von 35 Prozent festgelegt. Ferien-
wohnen wiirde auf einen Wert
von 65 Prozent begrenzt werden.

,Damit kommen wir den Inte-
ressen der Doser Biirgerinnen
und Biirger deutlich entgegen®,

Als Wohnanlage mit 48 Einheiten wird das sich auf drei Baukorper verteilende Neubauprojekt ,,Noordsee Gaarden” beschrieben. Es soll auf diesem Grund-

stiick in der StraBe Hinter der Kirche (Ddse) realisiert werden. Anwohner befiirchten, dass es in erster Linie um Ferienwohnungsbau geht.

betonte Wegener. Der Preis dieses
Kompromisses besteht darin, dass
der Bebauungsplan, iiber den in
der Ratssitzung am morgigen
Donnerstag abgestimmt werden
soll, noch einmal ausgelegt wer-
den muss.

Kritik an dieser Vorgehenswei-
se kommt aus den Reihen der
Ratsfraktion ,Die Cuxhavener:
Fraktionsvorsitzender ~ Riidiger
Kurmann erklidrte vorab, dass es
ihm gar nicht darauf ankomme,
ob in der Stralle Hinter der Kirche
nun neue Ferienwohnungen ent-
stiinden oder nicht. Es konne je-
doch nicht sein, dass ein Investor
ein Grundstiick erwerbe, einen
Bauantrag stelle und die Politik
dann innerhalb der Bearbeitungs-
zeit die Bebauungsrichtlinien &dn-
dere. Geplant worden sei das Pro-

jekt ,Noordsee Gaarden“, das
den Bau von 48 Wohnungen vor-
sieht, schlieRlich auf der Grundla-
ge des bisherigen B-Plans in sei-
ner aus dem Jahr 2014 stammen-
den 9. Anderung. Ferienwohnun-
gen waren in der damaligen Fas-
sung dem in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Beherber-
gungsgewerbe gleichgestellt wor-
den - eine Form der Gleichma-
cherei, die nicht der geltenden
Rechtsauffassung aus jiingeren
Jahren entsprach.

.Die Cuxhavener” warnen

Dass bei dem derzeitigen Ver-
such, diesen Zustand zu heilen,
neuerlich  Restriktionen zum
Nachteil eines Bauherrn eingezo-
gen werden, hdlt Kurmann fiir
fragwiirdig. ,,Wir mischen uns nur

ein, weil wir glauben, dass die
Stadt einen Fehler begeht*, sagte
der Vorsitzende, dessen Fraktion
fordert, Einsicht in die Bauakte
nehmen zu kénnen. Warum das
Genehmigungsverfahren so lange
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dauere, hoffen , Die Cuxhavener*
so in Erfahrung zu bringen. Die
SPD glaubt die Antwort zu ken-
nen - und spricht von Méingeln,
mit denen der bisherige Bauan-
trag behaftet gewesen sei.

Rechtliche Entwicklung

Im beplanten Bereich kam eine Ko-
existenz von Ferien- und von
Dauerwohnnutzung bis dato nur
in Sondergebieten infrage. Als ein sol-
ches soll das B-Plan-Gebiet ,Doser
Nordfeld” ausgewiesen werden.

Falschlicherweise wurden Ferienwoh-
nungen einst mit in Wohngebieten be-
grenzt zuldssigen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes (Ho-
tels, Pensionen) gleichgesetzt. Mehre-
re Gerichte intervenierten. Folge war,

dass es in Wohngebieten bislang kei-
nen rechtlichen Spielraum fiir Ferien-
wohnungsvermietung gab.

Eine Novelle der Baunutzungsverord-
nung (2017) klassifiziert Ferienwoh-
nungen neu und schldgt sie , nicht sto-
renden Gewerbebetrieben” bzw. den
kleinen Beherbergungsbetrieben zu.
Als solche konnten sie im Einzelfall
auch in Wohngebieten genehmigt
werden. Ob dies tatsachlich eine Libe-
ralisierung bedeutet, ist strittig.
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