Donnerstag, 9. Marz 2017

Cuxhavener Nachrichten

LOKALES

11

Quartiere sollen neuen Status erhalten

Bald einem Beherbergungsbetrieb gleichgestellt? Bundestag entscheidet heute, wie Ferienwohnungen kiinftig eingestuft werden

Von Kai Koppe

CUXHAVEN. Der in einigen Stadttei-
len schwelende Konflikt zwischen
Dauer- und Ferienwohnnutzung ist
damit noch lange nicht aus der

Welt; juristisch betrachtet sorgt eine
Baurechtsanderung allerdings fiir
deutlich klarere Verhéltnisse: Der
Deutsche Bundestag soll am heuti-
gen Donnerstag die kiinftige Baunut-
zungsverordnung verabschieden.
Seit circa zwei Jahren haben Ratspoli-
tik und Verwaltung auf eine solche
Novelle gewartet.

Nicht nur in Cuxhaven, auch in
anderen Tourismus-Kommunen
wurde die kiinftige Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) schon
vorab als ,wegweisend“ einge-
stuft. In erster Linie liegt das an ei-
nem im Entwurfstext vorgesehe-
nen Absatz, in dem das Thema Fe-
rienwohnungen beim Namen ge-
nannt wird — wenn man so will,
ein absolutes Novum.

,2Dadurch wird Rechtssicher-
heit geschaffen, bestétigte der
Cuxhavener Bundestagsabgeord-
nete Enak Ferlemann am Mitt-
woch in einem Telefonat mit un-
serer Zeitung: Zweifel, wie die
Vermietung von Urlaubsdomizi-
len unter bauleitplanerischen
Aspekten einzuordnen sind, wird
es in Zukunft nicht mehr geben.
,Ferienwohnungen®, so kiindigte
der CDU-Politiker an, ,sollen als
Form des kleinen Beherbergungs-
gewerbes betrachtet werden“. Da-
mit wéren sie (anders als in Vor-
jahren) in Wohngebieten zuléssig
— grundsétzlich jedenfalls.

In Cuxhaven ein Thema

Bislang bildete diese Legitimitéts-
frage den Knackpunkt der Ferien-
wohnungsdebatte, selbst die Ge-
richte konnten sich nicht auf eine
einheitliche Antwort einigen. Die

yalte“  Baunutzungsverordnung
vor Augen tendierte die Recht-
sprechung gleichwohl zu der Auf-
fassung, dass Ferienvermietung in
als solche geschiitzten Wohnvier-
teln tabu sei und (wie der wissen-
schaftliche Dienst des Bundesta-
ges noch vor Jahresfrist anmerkte)
eigentlich nur in ,Sondergebie-
ten, die der Erholung dienen“ in-
frage kime. In Badeorten an der
deutschen Ostseekiiste waren aus
diesem Grund serienweise Quar-
tiere geschlossen worden.

So weit wollte man die Situati-
on in Cuxhaven nie eskalieren
lassen; um eine vertrédgliche Ko-
Existenz von Dauer- und Ferien-
wohnen bemdiiht sich die 6rtliche
Bauverwaltung seit Anfang 2014.
Sinnbild dafiir ist der erst vor zwei

£

Wochen im Stadtrat beschlossene
Bebauungsplan ,,Westlich Stein-
marner Trift“. Mit der BauNVO-
Novelle (ihr muss {ibrigens auch
noch der Bundesrat zustimmen)
im Riicken konne die Stadtver-
waltung nach diesem Prinzip fort-
fahren, betonte Ferlemann. Kon-
kret bedeutet das: In Bereichen,
in denen so etwas wie eine histo-
risch gewachsene touristische
Nutzung existiert (und mit dem
Umfeld harmoniert), kann erwo-
gen werden Nebeneinander von
Dauer- und Freizeitwohnen zu er-
lauben.

Dass so ein Prozess allerorts re-
flektiert ablduft, hatten die kom-
munalen Spitzenverbdnde Mitte
Februar in Zweifel gezogen: Stid-
te-, Landkreistag und der Deut-

sche Stddte- und Gemeindebund
dullerten in einer gemeinsamen
Stellungnahme die Befiirchtung
,dass die Neuregelung dazu fiihrt,
dass unerwiinschte Ferienwoh-
nungsnutzung nun auch insbe-
sondere in einigen ... (Kern)-Ge-
bieten allgemein zuléssig® sei.

~Stadt kann weiter steuern”

Der Vorstellung, dass Kommunen
dank der neuen Baunutzungsver-
ordnung ihre Regulierungsmog-
lichkeiten aus der Hand geben
miissen, ja, dass einem flichende-
ckenden Neubau von Ferien-
wohnanlagen nun Tiir und Tor ge-
oOffnet seien, trat der Bundespoliti-
ker entgegen. ,Die behélt sehr
wohl ihre Handlungsmdglichkei-
ten und kann nach wie vor steu-

Eine zuverlassi-
ge Antwort auf
die Frage, wo Fe-
rienwohnungen
Uberall zulassig
sind, mochte der
Bundestag iiber
eine Anderung
der Baunut-
zungsverord-
nung geben. In
Cuxhaven, aber
auch in anderen
Tourismus-Kom-
munen wird die-
ser Schritt seit
langem erwar-
tet.
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ernd eingreifen®, betonte Ferle-
mann. In der Praxis bediirfe sie
auch einer solchen Handhabe -
um dem in touristisch interessan-

ten Wohnlagen bestehenden
,2Umnutzungsdruck” etwas entge-
genzusetzen.

,Das kann man nur auf dem
Satzungsweg machen®, bestitigte
der Abgeordnete und bejahte im
Grundsatz die Frage, ob es vor
dem Hintergrund einer verdnder-
ten Gesetzeslage notwendig blei-
be, jeden vom Konfliktthema
Dauer-/Ferienwohnen betroffe-
nen Bebauungsplan einzeln anzu-
fassen. Auch bei neu gewonnener
Rechtssicherheit wiirde der Ar-
beitsaufwand im Cuxhavener Rat-
haus nicht wesentlich kleiner, so
Ferlemanns Fazit.



